BEKANNTMACHUNG

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemiR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und
der 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Markt Grassau

fiir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Grassau-Nord" fiir die Grundstiicke FI.
Nr. 213 und 206/4 der Gemarkung Grassau, Moosbacher Str. 14 und Heidstauden-
straBe 26

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 15.11.2022 geméaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Grassau-Nord“ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 a BauGB éffentlich bekannt
gemacht. Ferner wurde der Bebauungsplanentwurf vom 08.12.2022 einschlieRlich der Be-
grindung vom 08.12.2022 vom Marktgemeinderat gebilligt.

Geltungsbereich (Lageplan)

Bezeichnung des Geltungsbereichs mit hinreichender Bestimmtheit: Grundstiicke FI. Nr.
213 und 206/4 der Gemarkung Grassau, Moosbacher Str. 14 und Heidstaudenstrale 26

Der Lageplan vom 08.12.2022 mit Kennzeichnung der Abgrenzung des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ist Bestandteil des Beschlusses (siehe beigefiigten
Lageplan).

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit dieser Anderungsplanung sollen auf FI. Nr. 213 Baugrenzen fiir zwei Hauptgebaude im
Ausmal’ von 8,0 x 13,5 m (sudlicher Teil) sowie 10,0 x 10,0 m (gem. Bestand im nérdli-
chen Teil) und einer seitlichen Wandhohe von 6,50 m festgesetzt werden. Das MafR der
baulichen Nutzung ist mit einer Geschossflachenzahl von 0,45 und einer Grundflachenzahl
von 0,35 beschréankt. Es ist geplant, die Fl. Nr. 213 zu gleichen Teilen aufzuteilen (je ca.
487,5 m?). Die Mindestabstande zu der neuen Grundstticksteilung sind mit 3,0 m einzuhal-
ten. Fur die Garagen und Nebengebaude im stidlichen Grundstiicksteil sind Festsetzun-
gen bezuglich der Wandhéhe und GréRe getroffen, wobei die Firstrichtung in West- Ost-
richtung verlaufen muss. Die Gebietsart wird als ,WA-Allgemeines Wohngebiet‘ gem. § 4
BauNVO ausgewiesen.

Auf der FI. Nr. 206/4 sollen Wintergarten je Doppelhaushélfte bis zu einer GréRe von 15
m? zul&ssig sein, entgegen Art. 6 Abs. 8 Satz 2 BayBO darf die Breite max. 50% der Ge-
baudebreite sowie eine Lange von max. 5,0 m betragen. Die Wintergérten durfen max. 3,0
m vor der AuBenwand hervortreten Die Grenzabstande haben mind. 1,0 m zu betragen.
Ansonsten bleiben fir das Grundsttick die Festsetzungen unveréndert.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, die Erstellung eines Umweltberichtes und die Angabe, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wird gemaR § 13 a Abs. 2 und
3 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet. Ebenso wird von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erérterung im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offent-
lichkeit kann sich im Rahmen der nachfolgend naher bezeichneten férmlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich auRern.



Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes sowie der Begriindung wird hier-
mit gemals § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs.
2 Nr. 2 BauGB 6ffentlich bekannt gemacht und erfolgt in der Zeit

vom 02.01.2023 bis einschlieBlich 03.02.2023

wahrend der allgemeinen Offnungszeit (Montag bis Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr und Mon-
tag und Mittwoch zuséatzlich von 15:00 bis 17:00 Uhr) im Rathaus, Bauamt, Zimmer 6/EG,
Anschrift: Marktstr. 1, 83224 Grassau.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist schriftlich oder wahrend der Dienststunden
zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber
den Bebauungsplan/Flachennutzungsplan (die Anderung, Erganzung bzw. Aufhebung des
Bebauungsplans/Flachennutzungsplans) unberticksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde
den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die Rechtma-
RBigkeit des Bebauungsplans/Flachennutzungsplans (die Anderung, Ergédnzung bzw. Auf-
hebung des Bebauungsplans/Flachennutzungsplans) nicht von Bedeutung ist.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen sind auch im Internet auf der Homepage des Marktes Grassau unter
https://www.grassau.de/bauleitplanung verdffentlicht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellung-
nahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uiber das Ergebnis
der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutz-
rechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls éffentlich ausliegt.
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